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In den Baulandbilanzen wird das Potenzial an bereits gewidmeten, aber noch bebaubaren
Grundflachen sichtbar .Die Bearbeitung der Datengrundlagen erfolgt in einem standardi-
sierten Vorgang im tiris, das ist das Geografische Informationssystem der Tiroler Landes-
verwaltung.

Einfihrung

Das Land Tirol ist gemaR Tiroler Raumordnungsgesetz TROG 2006 angehalten alle funf
Jahre Baulandbilanzen nach Gemeinden zu erstellen. Die Baulandbilanz hat eine nach
Widmungsarten gegliederte Zusammenstellung Uber das Ausmal der gewidmeten Grund-
flachen zu enthalten; dabei ist das Ausmaf der bebauten und unbebauten Grundflachen
jeweils gesondert auszuweisen.

Als Grundlage der rdumlichen Analyse im Geografischen Informationssystem der Landes-
verwaltung (Tiroler Raumordnungs-Informationssystem tiris) dienen die standardisierten
Geoinformationen Digitaler Flachenwidmungsplan der Tiroler Gemeinden, Digitale Kata-
stralmappe des BEV und die automatisierte Landnutzungskartierung auf Grundlage
moglichst aktueller Orthofotos des Landes.

Mit der Erstellung der Baulandbilanzen wurde im Tiroler Zentralraum von Jenbach bis Imst
(Befliegung 2005) begonnen. Die Auswertungen fiir das AuBerfern und weitere Teile des
Oberlandes (Befliegung 2006) liegen ebenfalls vor. Die landesweite Erstellung der Bau-
landbilanzen wird — den aktuellen Projekten der Luftbilderstellung folgend - bis in das Jahr
2011 dauern.

Methode der Baulandbilanzierung

Ziel ist die standardisierte, nachvollziehbare und periodisch wiederholbare Erstellung von
Baulandbilanzen.

Digitale Grundlagen

Von wesentlicher Bedeutung fiir Aussagen hinsichtlich verfligbarer Reserveflachen ist der
aktuelle Geb&udebestand. Diese Geoinformation wird durch eine automatisierte Land-
nutzungsklassifikation aus aktuellen Orthofotos erhoben, welche zudem den Typus
,»befestigte Flachen* ausweist.

Neben den Ergebnissen aus der automatisierten Landnutzungsklassifizierung stellen die
digitalen Flachenwidmungsplane der Gemeinden sowie die Digitale Katastralmappe des
Bundesamtes fiir Eich- und Vermessungswesen (BEV) wesentliche Eingangsdaten fir die
raumliche Analyse der Baulandbilanzierung dar.
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Die Untersuchung erfolgt ausschlieflich fiir die bebauungsrelevanten Flachenwidmungs-
typen Bauland, Vorbehaltsflachen sowie bebaubare Sonderflachen. Der Stand der Flachen-
widmung wird auf das jeweilige Jahr der Orthofotobefliegung zurtickgefihrt.

In einer Weiterentwicklung der Methodik wird nun auch die VerkehrserschlieBung der un-
bebauten Grundflachen beurteilt, wofiir der Straen. und Wegegraph des tiris als Grundlage
dient.

Grundeinheiten der Analyse

Grundeinheiten zur Erstellung von Baulandbilanzen stellen einheitlich gewidmete, im
selben Eigentum befindliche Grundflachen dar, welche entweder unbebaut oder (teil)bebaut
sein konnen. Die Grundflachen der Bilanzierung sind daher nicht mit Grundstiicken aus
dem Kataster gleichzusetzen! Als MindestgroRRe fiir die Bebauung gilt eine zusammen-
h&ngende Dachflache von zumindest 60mz. Kleinere Geb&ude werden bei der Analyse nicht
berticksichtigt, weil ihnen nicht die Funktion eines Hauptgeb&udes zugemessen wird.

In einem ersten Schritt wird der Bebauungsgrad der Grundflachen analysiert. Untersucht
wird ausschlieBlich die Bebaubarkeit in offener Bauweise. Sind die Grundflachen zur
Ganze unbebaut, wird im weiteren Verlauf deren tatsachliche Bebaubarkeit und Zuordnung
zum Reservetyp Baulandreserve gepriift. Liegen bereits bebaute Grundflachen vor, erfolgt
deren Untersuchung hinsichtlich ihrer ergdnzenden Bebaubarkeit und damit der mégliche
Nachweis ihrer Eignung als Verdichtungsreserve. Bei der Ermittlung von Verdichtungs-
reserven wird um bestehende Gebauden ein Mindestabstand von 4 Meter beriicksichtigt.

Ermittlung der Bebaubarkeit
Die besondere Herausforderung bei der Erstellung der Baulandbilanzen stellt die Er-

mittlung der Bebaubarkeit dar. Dieser Nachweis wird von Fachleuten als maRgeblicher
Ergebnisanspruch eingefordert.

Alles weitere im Tagungsband



